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phusee: o J QUYET PINH

Luu BEEGSG:........ Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung

Khu d6 thj méi Céc San, thanh phé Lao Cai, tinh Lio Cai

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Cén ctr Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cadn cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia 37 Lugt c6 lién quan dén Quy
hoach ngay 20/11/2018;

. Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi;

Can cie Nghi quyét s6 896/NQ-UBTVOHI4 ngay 11/2/2020 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viéc sdp xép cdc dom Vi hanh chinh cap huyén, cap xd
thuéce tinh Lao Cai;

Can cir Thong tw 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so cua nhiém vu va dé én quy hogch xdy dung vimg, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi;

Cdn cik Quyét dinh 56 05/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 ciia UBND tinkh
ban hanh Quy dinh mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Lao
Cai;

Can cik Quyét dinh s6 1020/0D- UBND ngay 13/4/2018 cisa UBND tinh phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Lao Cai va vimg phu cén dén ném
2040, tam nhin 2050;

Céan cir Quyét dinh s6 3 778/QD-UBN1? ngay 22/11/2018 cia UBND tinh
phé duyét Quy hoach chung xdy dung doc tuyén néi cao téc Noi Bai - Lao Cai dén
do thi du lich Sa Pa;

Can cit Quyét dinh s6 78/0P-UBND ngay 10/01/2020 cia UBND tinh phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi méi Céc San, thanh pho
Lao Cai, tinh Lao Cai;

Theo dé nghi ciia Sé Giao thong vén tdi - Xay duwng tai To trinh sé 165/TTr-
SGTVTXD ngay 26/3/2020.



QUYET PINH:
Di’éu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi m&i Cdc San,
thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai v6i ndi dung sau:
1. Tén dd an va dja diém:
Theo Quyét dinh sb 423/QD-UBND ngay 21/2/2019 cia UBND tinh giao
danh myc 1ap quy hoach; Quyet dinh so 78/QD-UBND ngay 10/01/2020 cuia

UBND tinh phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung thi tén dd an quy

hoach chi tiét 13: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi méi Céc San, huyén Bat
Xat, tinh Lao Cai.

Tuy nhién, theo Nghi quyet so 896/NQ-UBTVQH14 ngay 11/2/2020 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi vé viée sap xép céc don vi hanh chinh cép huyén, cap xa
thudc tinh Lao Cai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01/3/2020 thi toan bd dia giéi hanh
chinh x& Céc San, huyén Bét X4t d3 duoc nhip vao dia giéi hanh chinh cta thanh
phé Lao Cai. Do d6 tén dd an quy hoach va dia diém lap quy hoach duoc diéu
chinh lai cho phu hop.

- Tén dd 4n sau didu chinh dia gi6i hanh chinh la: Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dé thi méi Coc San, thanh phé Lao Cai, tinh Loo Cai.

- Pia diém: X4 Céc San, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.
2, Ranh gi6i quy hoach

- Phia Bic giap ciu Céc San, Quéc 16 4D;

- Phia Nam giap ban Un Ta, subi Ngoi Pum;

- Phia Péng gi4p ban Ludng Léo, x4 Céc San;

- Phia Tay giap Québc 16 4D.

3. Quy md lip quy hoach

- Tong dién tich lap quy hoach chi tiét 1a: 185,86 ha.

- Dén s6: Pugc xéc dinh khoang 20.000 nguoi.

4. Tinh chit khu quy hoach

- La khu vire phat trién do6 thi mai, khu do thi két ndi 24/7 phat trién kinh té
dém; déng thoi cai tao, nang cAp céc cong dong dan cu hién hitu theo m6 hinh d6
thi sinh thai. Co s& ha tAng va dich vu ddng b theo huéng phat trién bén vilng va
bao vé mdi truong. La d6 thi vé tinh trén tuyén duong tir thanh phd Lao Cai dén
d6 thi du lich Sa Pa.

- La khu vui choi giai tri, thuong mai dich vu quéc té;
- La ddu méi giao thong, diém trung chuyén hang héa, dich vu Logistics...
5. Co cau quy hoach va Té chire khéng gian kién tric cinh quan

a) Co cdu quy hoach: Gém 06 phan khu chirc ning chinh:




(2) Khu dich vu thuong mai: Bao gém t hop trung tdm thuong mai cép vung
(Outlet), khach san cao cap

(3) Khu & d6 thj mat d6 cao: Bao gdm céc khu phé thuong mai (Shophouse),
khu nha & lién ké, nha ¢ x4 héi (chung cu) va hé thong céc cong trinh cong cong
phiic loi x4 hoi (nha vin héa — TDTT khu dén cu, cong trinh y té, gido duc), céc
cong trinh dich vu thuong mai phuc vu cac khu dan cur do thi.

(4) Khu & mat d¢ thap: Bao gdm céc khu nha & biét thu don 14p doc theo céc
khu vure sudi va biét thy sinh théi ven ddi ¢6 tAm nhin dep, théng thoang.

(5) Khu céng vién, hd canh quan trung tdm: Gdm cac khy vuc cdng vién két
hop cac hoat dong vui choi giai tri, thé duc thé thao, san 13 héi, quang trudng, hd
canh quan, hd diéu hoa va céc khu vuc cdy xanh chuyén & (cac loai hoa 6n déi
dac trung ctia dia phuong) tao diém nhin khong gian kién triic canh quan cho d6
thi va thu hat khéch du lich dén véi khu vuc.

(6) Khu céc cong trinh diu méi ha tang k§ thuat, bao gdm: bi d5 xe, khu xtr
ly nuéc thai, khu tram bom cap nudc, khu tap keét rac, tram bién ap, hé thong

duodng giao thong va hé théng ha té.ng k¥ thuat khac...
b) T6 chirc khong gian kién triic cénh quan:

- Thiét k&, b tri céc cong trinh chinh (gido duc, dich vy, trung tdm thuong
mai, dit & db thi mit d6 cao két hop thuong mai) c6 kién tric hién dai tao diém
nhén d6 thi doc truc dudng chinh chay giita khu quy hoach. Muc dich khai thac
tot tim nhin va phu hop véi diéu kién khi hiu, huéng gi6 tbt, sir dung nang
luong sach, tiét kiém nang lugng, bio vé méi treong theo tiéu chi phét trién bén -
ving.

- B6 cuc khéng gian kién triic c6 su chuyén dbi hop 1y vé hinh khéj gilra c4c
khéng gian chirc ning khac nhau. Pan xen gifra cac khu chirc nang la khong gian
mdt nudc, cdy xanh tao canh quan, phuc vu cong déng, nang cao chit lugng séng
trong do thi.

- Mang luéi giao théng trong khu quy hoach duoc thiét ké don gian, hiéu
qua, dim bao dugc cic yéu cau k¥ thuét.

6. Quy hoach sir dung dit %

a) Dat cong trinh cong céng: Tong dién tich 13 15.954,74m?, chiém 0,86%
dién tich dat quy hoach, gém:

- Dat van héa + TDTT: Gdm 04 & d4t ky hiéu VH-TT1 dén VH-TT4, véi tong
dién tich 1a 8.889,79m?, chiém 0,48% dién tich dt quy hoach. Muc dich xdy dung
cac cong trinh nha van héa khu dan cu két hop san thé thao phuc vu cho nhu ciu
sinh hoat vin héa cting nhur céc hoat dong thé duc thé thao cho céc khu vuc dan cur
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trong khu quy hoach va cic khu vyc 1an can. Cong trinh cd mét do xay dyng t6i da
12 40%, chiéu cao x4y dung t6i da 12,0m (trong duong 03 tang).

- Dt tram y té: Gdm 01 6 dAt ky hiéu YT, véi dién tich 1 5.556,30m?, chiém
0,30% dién tich dAt quy hoach. Muc dich xdy dung cong trinh tram y té phuc vu
cho dén cu khu quy hoach va x& Céc San. Cong trinh c6 mat d6 x4y dung tbi da la
40%, chiéu cao xay dung t6i da 13 12,0m (twong duong 03 ting).

- Dt choi vin canh: Gom 03 6 dt ky hidu VC1 dén VC3, véi téng dién tich
14 1.508,65m?, chiém 0,08% dién tich dt quy hoach. Myc dich x4y dung cac cong
trinh choi nghi, ngém canh. Cong trinh c6 mét d6 xdy dung ti da 13 50%, chiéu
cao xdy dyng t6i da 12,0m (twong duong 03 ting).

b) Dat gido duc: Téng dién tich 1 61.608,72m?, chiém 3,31% dién tich dat
quy hoach, bao gém: |

- Dat trudong Mim non: Gém 04 6 dét ky hiéu GD1 dén GD4, véi tbng dién
tich 14 11.600,11m?, chiém 0,62% dién tich d4t quy hoach. Muc dich xdy dung céc
cbng trinh truong Mam non, nha tré, mau gido phuc vu cho khu quy hoach. Céng
trinh 6 mét d¢ xdy dung t6i da la 40%, chiéu cao xay dung t5i da 12,0m (tuong
dwong 03 tang).

- Pat trudng Tidu hoc: Gdm 03 6 dét ky hiéu GD5 dén GD7, véi tbng dién
tich 13 23.323,11m?, chiém 1,25% dién tich dat quy hoach. Muc dich x4y dung cac
cong trinh trudng Tiéu hoc dap g cho nhu cau hoc tép cho dan cr khu quy
hoach va khu vy 1an c4n. Céng trinh cé mét d6 xay dung t6i da l1a 40%, chidu cao
xdy dung t6i da 18,0m (tuong dwong 05 ting).

- Dt truong Trung hoc co sé: Gdm 01 6 d4t ky hidu GDS8, véi dién tich 1a
14.847,38m? chiém 0,80% dién tich d4t quy hoach. Muc dich x4y dung cong trinh
trudng trung hoc co s& (cdp 2) dép tmg cho nhu ciu hoc tép cho dan cu khu quy
hoach va khu vuc l4n can. Coéng trinh c6 mét do xay dung tbi da 13 40%, chidu cao
xdy dung t6i da 18,0m (tuong duong 05 tang).

- Pt trudng phd théng trung hoc: Gdm 01 6 dét ky hiéu GD9, véi dién tich
l1a 11.838,12m? chiém 0,64% dién tich dat quy hoach. Muc dich xay dung cac
cong trinh trudong Phé théng trung hoc (cép 3) dép g cho nhu céu hoc tap cho
dén cu khu quy hoach va khu vyc 14n cdn. Cong trinh c¢6 mat d6 xay dyng t8i da 13
40%, chidu cao x4y dung t6i da 18,0m (twong duong 05 tang).

¢) Dat dich yu: Téng dién tich 13 134.127,63m?, chiém 7,22% dién tich d4t
quy hoach, bao gom:

- Pét khu tiép van, dich vu vén tai dudng dai: Gom 03 6 dét ky hiéu KTV1
dén KTV3, véi tong dién tich l1a 37.114,29m’, chiém 2,00% dién tich d4t quy
hoach. Muc dich xay dung céc cong trinh: tram xang dau, tram rira xe, van phong,
cac kho xudng, nha hang, tram nghi, khu tién ich... dé phuc vu cho nhu ciu trung
chuyén cho céc phuong tién vén tai duong dai qua thanh phd Lao cai va thi x& Sa
Pa. Cong trinh c6 mét d6 x4y dung t6i da 14 60%, chidu cao xdy dung tbi da 18,0m
(tvong duong 05 ting).




- Dt trung tAm thuong mai (Outlet): Gom 01 6 dét ky hiéu TTTM, véi dién
tich 1a 24.152,15m?, chiém 1,30% dién tich dt quy hoach. Muc dich x4y dung
cong trinh trung tAm thuong mai, ban 1& cp vung theo hinh thirc céc trung tam
Outlet dé phuc vu cho nhu ciu dan cu ciing nhu cho nhu ciu mua sim cua du
khéch dén véi thanh phé Lao Cai va thi x& Sa Pa. Céng trinh c6 mat d6 xay dung
tdidalas 0%, chiéu cao x4y dung t6i da 13 35,0m (tuong duong 11 tang).

- D4t Khéach san cao cap: Gém 01 6 dit ky higu KS, véi dién tich 13
26.464,29m?, chiém 1,42% dién tich dAt quy hoach. Muyc dich x4y dung cong trinh
khéch san cao cép (4*, 5*) phuc vu cho nhu ciu cta khach tham quan, du lich.
Cong trinh c6 mét d6 xay dung ti da 13 50%, chidu cao xay dyng t6i da 44,5m
(twong duong 15 tang).

_ - Dt trung tam da chirc ning, Bao tang, Cung van héa nghé thuat Tay Béc:
Gom 01 6 dat ky hiéu TTBN, véi dién tich 1a 17.960,70m? , chiém 0,97% dién tich
dat quy hoach. Myc dich xay dung cong trinh da nang, Béo tang, Cung vin hoa
thé thao, Cung nghé thuit bidu dién vin héa nghé thuat Tay Bic. Céng trinh cé
mat d x4y dung t6i da 1a 50%, chidu cao xdy dyng t6i da 18,0m (twong duong 5
tang).

- Dét dich vu thwong mai: Gdm 04 & dét ky hiéu DVTM1 dén DVTMA4, véi
tong dién tich 13 28.436,20m? , chiém 1,53% dién tich dt quy hoach. Muc dich dé
xdy dung céc cong trinh dich vu thuong mai, siéu thi phuc vu nhu ciu cho khu dén
cur quy hoach. Céng trinh c6 mét d6 xay dung tbi da 13 60%, chiéu cao xay dung
t6i da 25,0m (trong duong 07 tang).

d) Dat &: Téng dién tich 1 606.139,10m? chiém 32,61% dién tich d4t quy
hoach, bao gom:

- Pat & hién trang (6n dinh, cai tao, chinh trang): Gom 24 6 dét ky hiéu
OHT1 dén OHT?24, v6i tdng dién tich 1a 1 13.063,89m?, chiém 6,08% dién tich d4t
quy hoach. La khu vyc déan cu hién trang, lang ban trong khu quy hoach d3 & én
dinh. Mét sd khu vuc khi hinh thanh quy hoach cén duogc cai tao chinh trang dé
phu hop véi cac phan khu chirc ning va kién trac cong trinh trong khu quy hoach.
Cong trinh c6 mét d6 xay dung t6i da 1a 80%, chiéu cao xdy dung ti da 18,0m
(twong duong 05 téng).

- Dit & thuong mai (Nha phé - Shophouse): Gom 20 6 d4t ky hiéu OTM1 dén
OTM20, v6i tong dién tich la 22.141,26m> (166 15), chiém 1,19% dién tich d4t quy
hoach. Muc dich dé xay dung nha & d6 thi két hop thuong mai (shophouse) phuc vu
dan cu trong khu vire va khéach du lich. Céng trinh ¢6 mat do xay dung tdi da 1a
80%, chiéu cao xdy dung t6i da 25,0m (twong duong 07 téng).

- Dat nha & lién ké méi: Gdm 115 6 dit ky hiéu LK1-LK115, vé6i téng dién
tich 1a 151.429,80m? (1467 16), chiém 8,15% dién tich dit quy hoach. Muc dich
xdy dung nha & do thi dang nha & lién k&, Cong trinh c6 mat do xdy dung t6i da 1a
80%, chiéu cao x4y dung t6i da 18,0m (twong dwong 05 tﬁng).

- Dit & biét thu: Gdm 11 6 dét ky higu BT1 dén BT11, véi téng dién tich 1a
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70.322,85m? (176 16), chiém 3,78% dién tich d4t quy hoach. Myc dich xdy dung
dat & do th1 dang biét thu. Céng trinh cé mat d§ x4y dung t6i da 13 50%, chiéu cao
x8y dung t6i da 12,5m (twong duong 03 tang).

- D4t & biét thy sinh thai: Gdm 27 6 dét ky hiéu BTST1 dén BTST27, véi
tong dién tich 1a 150.433,45m2 (292 16), chiém 8,09% dién tich d&t quy hoach.
Muc dich xay dung dét & d6 thi mat do thip dang biét thy sinh thai doc theo chan
dbi. Cong trinh c¢6 mét 46 xay dung tdi da la 50%, chiéu cao x8y dung t6i da
12,5m (twong duong 03 ting).

- Pat nha & x4 hdi: Gdm 18 6 dit ky hidu OXH1 dén OXH18, véi téng dién
tich 1a 98.747,85m?, chiém 5,31% dién tich dét quy hoach. Muc dich @ xay dung
nha & xa hoi (chung cu) cho khu quy hoach. Cong trinh c6 mét d6 x4y dung toi da
14 70%, chiéu cao xy dung t6i da 30,0m (twong duong 09 ting).

e) Dt cdy xanh: Téng dién tich 13 422.422,59m?, chiém 22,73% dién tich dét
quy hoach, bao gdm:

- Pét cong vién, vui choi giai tri, cdy xanh chuyén dé: Gdm 05 & dét ky hiéu
CV1 dén CV5, véi tbng dién tich 1a 58.819,23m? chiém 3,16% dién tich dat quy
hoach. Muc dich tao ra cac khéng gian mé, cac khu coéng vién cdy xanh, khu vui
choi giai tri va cac cdng vién ciy xanh chuyén d& hoa 6n d6i mang nét dic trung
cla thanh phé Lao Cai, thi x& Sa Pa va ving Ty Béc vira tao diém nhén khéng
gian kién tric canh quan cho khu db thi. B tri cac khu vuc dé hoat dong vui choi,
gidi tri, thu gién, di dao cho dan cu khu d6 thj thu hat du khich dén véi khu vue.
Cong trinh c6 mat do xay dung t6i da 13 5%, chiéu cao xdy dung t6i da 9,0m
(trong dwong 02 ting).

- Dét cdy xanh canh quan d6 thi: Gém 20 6 d4t ky hiéu CX1 dén CX20, vé6i
tong dién tich 13 102.377,36m2, chiém 5,51% dién tich d4t quy hoach. Muc dich
tao ra cac khong gian ma, hinh thanh cic khu vuc tiéu cdng vién, cdy xanh doc hai
bén sudi vira tao didm nhén khong gian kién triic canh quan cho khu dd thj déng
thoi 1a cdc khu v dé hoat dong vui choi, giai tri, thu gian, di dao cho dén cu khu
d6 thi. Céng trinh c6 mét d6 xay dung tbi da 1a 5%, chiéu cao x4y dung tbi da
9,0m (tuong duong 02 ting).

- Pat cay xanh cach ly: Gém 05 & dt ky hi¢u CXCL1 dén CXCLS5, véi téng
dién tich 1a 47.365,01m?, chiém 2,55% dién tich dét quy hoach. La khu ciy xanh
cach ly, hanh lang an toan tuyén duong Tinh 16 155 két n; d; thi x4 Sa Pa.

- Dét rimg canh quan: Gdm 12 6 dét ky hiéu RCQ1 dén RCQI2, véi téng
dién tich 1a 213.860,99m?, chiém 11,51% dién tich dAt quy hoach. La khu vuc
rung canh quan hién trang, giir lai, cai tao dé tao kién tric canh quan, khéng gian
xanh, 14 phéi cho khu quy hoach.

/) Mt nu6e: Tong dién tich Ia 97.485,09m2, chiém 5,25% dién tich dét quy
hoach, bao gém: ,

- Hb canh quan trung tAm: Gdm 03 6 dét ky hiéu HCQ1 dén HCQ3, véi tong

dién tich Ia 50.538,87m?, chiém 2,72% dién tich dit quy hoach. Muc dich tao ra
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céc hd canh quan, khong gian mat nuéc két‘h
gian m&, di€ém nhan kién tric canh quan, dié
- Mit nuédc (sqéi): Gom 07 6 dat
1a 46.946,22m2,,chiém 2,53%
(Ngoi Bum, sudi Con) chay
diém nhan kién tric canh qu
g) Ddt ha tn
tich dat quy hoac

g ky thug

h, gbm: dat dudng giao théng,
Xtr ly nuéce thai, dat tram bom cép nudc, dat

op cdc cong vién cy xanh tao khong
u hoa khong khi cho khu quy hoach.

ky hiéu MN1 dén MN7, véi tng dién tich
dién tich dat quy hoach. La hé thong su6i hién trang
qua khu vuc quy hoach duge cai tao, xay ké dé tao
an, khong gian mé cho khu quy hoach.
dt: Tong dién tich 1 520.862,13m?, chiém 28,02%
dat bai do xe, dat ga rac, dat
ke, taluy va dat ha tang ky thuat

dién
tram

khéc,...
h) Bang thong ké st dung ddt:
B Chiéu
At Tilg | Matds | cao £
D .
STT Loai d4t Ky hign | PR A S e | 50
) (m?) £ x 16
dat da toi da
(m)
A A ~ A ;
p |Datcong trinh cong 1595474 |  0,86%
cfng
VH-TT1
1 | P4t vin héa- TDTT - VH- 8.889,79 |  0,48% | 40% 12
TT4
2 |Déttramy té YT 555630 |  0,30% | 40% 12
3 |Dit chdjiyvan sk ‘\’% 1.508,65 | 0,08%| 50% | 12
II | Pt gido duc 61.608,72 | 3,31%
1 | DAt trwdmg Mam non (c}}]])): 11.600,11 |  0,62% | 40% | 12
£ .2 GD5-
2 | Dét trudng tidu hoc 5 23.323,11 1,25% | 40% 18
3 ?(ftsg‘“’ng tgnehet . aps 1484738 |  0,80% | 40% | 13
4 t?ig‘;ggg Pho thong GD9 11.838,12 |  0,64% | 40% | 18
Il | P4t dich vu 134.127,63 | 7,22%
Dt khu tiép van, dich KTV1-
1 vu vin Bl RS i KTV3 37.11429 | 2,00% | 60% 18
o | Déttungiim thuorpl [SRes 24.152,15 | 130% | 50% | 35
mai (Outlet)
3 | Dét khach san cao cip KS 2646429 |  1.42% | 50% | 445
Pt trung tdm da chirc
nang, Bio tang, Cung 5
4 vin hoa nghé thugt Tay | TTPN 17.960,70 |  0,97% | 50% 18
Bic
5 |Pétcong trinhdichvu | DVTMI- 28.436,20 1,53% | 60% 25 =




vung phu c4n dén nim

2040, tAm nhin 2050, cu thé nhu sau:

thuong mai DVTM4
IV | Pité 606.139,10 | 32,61% 2101
Dit & hién trang (cai OHT1- ; ,
1 o, i tFang) OHT24 | 113:063,89 | 6,08%| 80% 18
Dét & thong mai (Nha OTM1- : "
2 phé - Shophouse) OTNIZ0 22.141,26 | 1,19% | 80% 25 | 166
3 | D4t & lién k& méi LIchllw 151.429.80 | 8,15% | 80% 18 | 1467
4 |Dét & bict thy g’%i 7032285 | 3,78% | 50% | 125 | 176
g . ... | BTSTI-
5 | Dét & biét thu sinh thai BTST27 | 15043345 8,09% | 50% | 12,5 | 292
6 | Dit Nha & x4 hoi 8;3}118 98.747,85 | 531% | 70% 30
V | it ciy xanh 422.422,59 | 22,73%
Dit cong vién, vui choi CVL
1 | giéi tri, cdy xanh chuyén s 58.819,23 | 3,16% | 5% 9
dé
£, A 5 CX1-
2 | Dat cdy xanh canh quan CX20 102.377,36 5,51% 5% 9
g . CXCL1-
3 | Dt cay xanh céch ly CXCL5 47.365,01 2,55%
2 " RCQ1-
4 | Pat rimg canh quan RCQI12 213.860,99 11,51%
VI | Miit nuée 97.485,09 | 5,25%
T HCQ1-
1 | Hb canh quan HCQ3 50.538,87 2,72%
2 | Mit nuée (suéi) NB?N; 4694622 | 2.53%
VII | Pit ha ting ky thuit 520.862,13 | 28,02%
1 | Dét bai db xe Ef’)))%' 6.78548 |  037%
2 | DAt tram xir Iy nuée thai | HTKTI 3.82854 |  021% | 75% 9
3 | D4t tram bom cfp nuéc | HTKT?2 500,00 |  0,03% | 75% 9
Dit giao théng va
4 | HTKT khio 510.248,11 | 27,45%
A . r A
i | Fong dién tich lip quy 1.858.600,00 | 100,00%
hoach
7. T6 chire mang luéi ha tang k§ thuat
a) Quy hoach giao théng:
al. Giai phap thiét ké:
- Giao théng dbi ngoai cua khu quy hoach 14 tuyén Quéc 16 4D va dudng tinh
16 155 dugc x4c dinh quy mé dya vao Quy hoach chung thanh phé Lao Cai va




+ Tuyén duong Quéc 16 4D 6 quy m6: By = 2x7,5m; Bophan cach = 1,5m; By,
he = 2X5,0m; Bpa, = 26,5m.

+ Tuyén dudng tinh 16 155 c6 quy m6: Bug: = 2x7,5m; Bynan cgen = 1,5m: Buia e
= 2x3,0m; By, = 22,5m, Hién nay, tuyén dang dugc dau tu xay dung v6i quy mo,
tiéu chuan duong cap III mién nui.

- Trong khu vire tb chic cum coéng trinh tram trung chuyén Logistic phuc vy
gi‘ao théng d6i ngoai tai khu vuc nut giao QL4D va TL155. Tram dugc t6 chire
dong bd gom: San bai, nha kho, cong trinh dich vu, hru tri...

- Giao théng trong khu quy hoach:

T4 chirc 03 tuyén duong chinh cia khu quy hoach bao gom:

+ Dudng D2: La tuzén duong ké’t' néi doc di qua khu vuc trung tdm néi tir
duong tinh 155 sang Quoc 16 4D, tuyén dudng c6 vai trd két ndi cac khu chirc
nang clia d6 thi c6 quy mé: Bmat = 14,0m; Byjs e = 2x5,0m; By, = 24,0m.

*+ Duodng D3: La tuyén dudng két néi ngang cua khu quy hoach, cé quy mo:
Bmat = 14,0m; By, e = 2x5,0m; Buay = 24,0m.

Céc tuyén dudng ndi bd cua khu quy hoach: Bao g0m cic tuyén tir Duong
D4 dén Duong D48. Quy mé cac tuyen duong: By = 6-12,0m; By, = 12-20,5m
(Riéng tuyén duong D47, D48 13 tuyén duong dic tha di trude khy dich vu v4n taj,
duong D47 cé Bmx = 14,0-20,0m, B, = 20,0-26,0m; duong D48 c6 quy mo By
= 12,0m, khéng c6 via he).

a2. Chi gi6i dudmg d6 va chi gi6i xdy dung:

- Chi gi6i dudng d6: Tuan thi theo quy mé b@} rong 19 gidi da duogc xac dinh
trong quy hoach, dugc xdac dinh cy thé theo mdt cdt ngang dudng va ranh gidi 16
dat va thé hién trong ban d6 quy hoach giao thong. :

- Chi giéi xay dung:

+ Dét & lién ké: Luj 2 2,0m so véi chi gi6i duong d6 phia gigp duong giao
théng va phia sau nha, phia con lai trung chi gidi dudng d6 va ranh g16i 16 dat.

+ at biét thu: Lui > 3,0m so véi chi gidi duong do phia giap dudng giao
thong Iui, i > 2,0m céc phia con lai so véi chi gi6i duong @6 va ranh gioi 16 dat.

+ Dt nha phé thuong mai: Lui > 4,0m so v&i chi gisi dudng d6 phia sau nha,
céc phia con lai trung vai chi gii dudng d6 va ranh gidi 16 dat.

+ Dét & hién trang: Lui > 0,9m S0 voi chi gi6i duong do duong giao thong,
céc canh con lai trung v6i ranh gidi 16 d4t.

+ P4t nha & xa hoi, dit vin h@a thé thao, choi ngdm canh: Lui > 2,0m so véi
chi gi6i dudng dé va ranh gidi 16 dat.

+ Pét gido duc, cong cdng, dich vy, thuong mai chi gi6i xay dyng: Lui > 5,0m
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s0 v6i chi gidi dudng d6 va ranh giéi 16 dht (riéng d4t GD3 1 > 2,0m).

b) Quy hoach chudn bi kj thut:

bl. San nén:

Giai phép san nén cu thé:

+ Dét & lién ké, bai dau xe, vin héa thé thao cao dd san nén mat b?mg b::'mg
mép trong via hé, 6 doc theo hudng vudng géc véi duong, déc ra phia dudng
0,5% va theo huéng doc dudng, bing d6 déc doc cda duong.

+ DAt & biét thy khu vire bing phing (bén phai dudng D2) cao db thiét ké san
nén mit bang cao hon mép trong via he 0,2-0,5m, theo huéng vuéng géc Voi
dudng doc tir 0,5% va theo hréng doc dudng bang d6 doc doc cua dudong. Pat &
biét thy khu vuc x4y dung theo dia hinh (bén trai duong D2) san nén theo phuong
an san stra dia hinh tr mép via hé tao thanh mét mai nghiéng déu theo dia hinh véi
ty 1€ mai doc >1/2.

+ Mit b.%lng dat cdng cong, dich vy, hanh chinh, gido dyc, khach san, nha & xa
hoi thi€t ké cao dd trung binh pha hop véi cao db cia cic dudng va mit béang
xung quanh.

+ Pét cay xanh gidp v6i sudi san thanh mai nghiéng tir mép dudng dén mép
ke sudi véi dd doc mai >1/1,5.

b2. Thoét nuéc mit:

+ Xay dung hé théng thoét nuée hoan chinh, diy du va ddng bd cho toan khu
quy hoach.

+Trén céc tuyén duong thiét k& méi s& thiét ké hé théng cdng hop50x60,
60x80, cong tron D75cm, D100cm, D150cm chay doc via hé d thu nudc mit
dudng thong qua hé théng cic ctra thu-hd ga. BO tri ho ga thu nuéc mit, khoéang
cach cac ho tir 30-40m/ho (tuy theo timg vi tri, 4 d6c ctia tuyén duong).

*+Nude mit sau khi thu gom s& dugce x4 ra sudi Ngoi Pum subi Con va cac hd.

+ Tai mét sb vi tri thoat nude luu vuc 16n bd tri hé théng céng hép 3mx2m
dé thu nudc roi dan ra subi.

+ Tai mét s6 vi tri d6 déc dia hinh 16n thiét ké cbng tidu ning hodc déc nude
d€ ddm bao nudc khéng pha hily cong trinh.

+ Xay dyng hé diéu hoa két hop hd canh quan cho khu vuc phia Bic sudi
Ngoi Pum nham diéu hoa nuéc mit khi c6 1.

b3. Céc cong tac chuén bj k¥ thuat khac:

+ Xdy dung hé thong ké doc theo sudi Ngoi Bum va cac hd dé bo vé bo,
phia trén ke 1a mai taluy dugc trong c6 tao canh quan va giir dét. K& bao vé bd
gom ke chén (ké ding) va ke 6p méi (phia trén ke chan).

+ Doc theo subi Con bé tri cai tao dong chay bang hé théng ke xép d4 vira
gitt dugce dong chay tir nhién vira tao dugc diém nhan kién tric canh quan cho khu
quy hoach. Tai mét s6 vi tri xung y€u thict ke ke bé téng bao vé be.
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*+ Gifra cdc mit bﬁng cac lghu vuc néu cO sur Chénl:l cao do thiét ké thi str dung
hé thong k& mai hodc tuong chén dé gilt 6n dinh cho nén céng trinh.

¢) Quy hoach cdp nuée:

- Téﬁg nhu cau khoang Q = 6.500m%/ngd.

- Nguf‘)n nuée: Sir dung ngudn nude cia nha may nudc thanh phd Lao Cai
cung cap cho khu vyc quy hoach theo hai huéng. Hudng 1: Xay dung tuyén ong
cap nudc D160 doc theo Quéc 19 4D. Hudng 2: Theo quy hoach chung, Xdy dyng
tuyen ong cap nude D160 doc theo Tinh 16 155 vé tram bom tang ap (nam ngoai
ranh giGi quy hoach).

- T chic mang lu6i dudng 6ng:

+Mang luéi dudng ng duoc thiét ké theo kidy mang vong két hop mang ho.

.t Thay thé toan bo dudng 6ng c:?ip’ nudc sinh hoat hién trang (truéc 1a hé
thong cap nudce sach nong thén, thay thé bing hé thong cép nuéc sach cia nha
may nudc thanh pho Lao Cai).

+ Mang duong bng phan phdi, dich vu la mang cung cip nuéde truc tiép dén
cac doi tuong st dung nudc, duong kinh ong tir D50 dén ]?160: Trén mang d’ich
vu nay dugc quy hoach thanh mang h, tai nhimg diém dau néi véi duong ong
thudc mang phén phdi déu c¢é van khéa khong che.

+ Khu biét thu sinh thai do chénh cét cao hon cbt nha mdy nuéc ‘thanh phé
nén phai xay dung bé chira 500m? va bom tang ap tai khu dat RCQ11 dé cép nude
cho khu nay.

+ Mang éng clp dugc khéng ché bai cac té, cat, van khoa.

+ Ong cdp nuée dich vu diu vao 6ng cip nu6c chinh phai cé dai khoi thuy.

+ Ong cép nuéc str dung éng nhya HDPE, 4p luc lam viéc PN = 10 bar.

+Duong Ong thiét ké it trén he chén sau t6i thidu 0,5-0,8 m tinh dén tim éng.

.+ Céc dng cip nuée dugc dz‘_it‘ trén he, nhimg doan qua duodng, tuy thuge vao
chiéu sdu s& dugc dét trong 6ng 16ng bao v€. Puong kinh 6ng 16ng 16n hon céc
ong tuong ung hai cap tuy truong hop thuc té.

*+Dudi cac phu kién van, t&, cit clia tuyén dng chinh cin dat c4c gbi d& be tong.

- Heé thong c4p nude ciru hoa

+ Dudng ong citru hoa str dung éng HDPE D160, D110.

+ Hé théng clp nuoc ciru hoa duge thiét ké 13 hé théng cap nude ctru hod ap
luc thap, ap luc nude téi thidu tai tru ctru hoa 13 10m cdt nuée. Viée chira che}y sé
do xe ctru hod cua di chita chay thuc hién. Nuéce cap cho xe ctru hod duoc lay tir
céc tru ctru hoa doc dudng. Céc tru ctru hoa kidu ndi theo tiéu chuan.

+ Trén cac truc dudng bng cdp nudc b tri cic hong ciru hoa. Cac hong ciru

héa duogc d4u néi vao mang ludi duong éng cap nude duoc b tri gén ngi ba, nga
tu hodc truc dudng 16n thun loi cho cong tic phong chay, chira chay. Khoang

cach giita cac hong ciru hoa trén mang ludi tir 110m -150m.
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+ Tai céc cong trinh khi ¢6 yéu ciu thiét ké hé théng ctru hod cuc bd duoc
thi€t ke trong cac giai doan thiét ké k§ thuat thi cong.

+ C4c cong trinh nha & x4 hoi cin c6 hé théng chira chay dong thei c6 bé du
trit nurde chira chdy da cung cap nuéc chita chy trong 1 gid lién tyc sau d6 duoc
cap nudc ciru hoa tir mang bén ngoai.

d) Quy hoach cdp dién va chiéu sang cong cong:

d1. Nguén dién, tram bién ép:

- Theo quy hogch dién Iyc Lao Cai giai doan 20162025 c6 xét dén nim
2035, s& x4y dung cic xuat tuyén 22kV tir tram bién ap 2x40MVA-110/35/22kV
Lao Cai t6i khu quy hoach.

- Giai dogn dau 1y tir dudng day 35kV 16 373 Lao Cai - Sa Pa hién trang
qua khu quy hoach. Giai doan sau, khi khu vuc Coc San dugce cap ngudn tir
dudng déy 22kV tir tram 110kV Lao Cai, s& chuyén sang st dung ngudn tir
dudng day 22kV.

d2. Tram bién ép:

.- Gilt lai céc tram bién ép phan phéi 35/0,4kV hién trang (04 tram) tiép tuc
cap dién cho cac khu dén cu, céng cong hién trang trong khu quy hoach.

- Theo bang tinh toan nhu ciu st dung dién sinh hoat va cong cong khu quy
hoach 1a 14.316KW (trong duong 16.842KV{&) du kién xay dung moi tong cong 28
tram bi€n &p phén phoi 35(22)/0,4KV (véi tong cong sudt 17.640KVA) dé dap ung
nhu ciu sir dung dién ctia khu dan cu, cong cong va dich vy khu quy hoach.

d3. Ludi dién:

- Lu6i dién trung thé:

+ Di chuyén, ha ngdm céc tuyén dudng diy 35kV qua khu quy hoach d& tao
quy dat quy hoach dong thdi ddm bao my quan cho khu quy hoach.

*+ X&y dung méi céc tuyén dudng ddy ngim 35(22)kV cép dién tdi cac tram
bién dp xdy méi trong khu quy hoach.

+ Céc tuyén dudng day 22kV sir dung cap ngam chéng thim tiét dién mat cit
161 >=240mm?2.

- Luéi ha ap 0,4KV:

+ Xay dyng c4c tuyén dudng day ha thé 0,4kV sir dung cap ngém ha thé cap dién
cho cac khu & va khu cong cong. Phan duong day ha thé cip dién céc khu dich vy,
khich san, TTTM, chung cur,. .. s& diu tir cung voi cong trinh x4y dung,

~ +Két cdu luéi 0,4KV theo mang hinh tia. Ban kinh phuc vu dam bao < 300m
cho khu vuec mat d6 cao va <700m cho cac khu vurc mét do thap.

- Ludi dién chiéu sang:

+ Xay dyng céc tuyén dudng day chiéu sang ngim doc céc tuyép dudng giao
théng chinh, sir dung b dén Led 100W-150W lap trén cédc cot c6 kiéu dang thAm
my.
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+ Véi cic tuyén dudng cé mit cét long dudng <= 10,5m chiéu sang mot bén
dudng, véi tuyén duong c6 mit cit long dudng > 10,5m chiéu sang hai bén dudng.
V6i tuyén duong c6 dai phin cach trong cot dén gifra dai phan cach, chiéu sang
sang hai bén duong. V6i cdc tuyeén dudng khu biét thy sinh thai st dung c6t dén
san vuon chiéu sang két hop trang tri.

e) Quy hoach théng tin lién lgc:

- Cap théng tin lién lac dugc chon ngdm duéi via he va duoc ludn trong éng
nhya xoan HDPE. C4c doan qua duong ludn trong ong thép den chiu luc.

- Tr ta cép théng tin lién lac di ngdm theo hé théng dién sinh hoat vao céc
khu chirc néng trong khu vye.

) Quy hoach thodt miée thai va vé sinh méi truong:

f1. Thoat nuéc thai:

- Nhu cdu thoat nuéc khu vuc quy hoach: Q thoat nuée = 4.553,28m’/ng.d4.

- Xay dung 01 tram xir Iy nuéc thai cong suit: 4.600m’/ng.d

- Giai phap thoat nuéec:

+ Str dung hé théng thoat nudc ntra riéng: 1 phan dan cur hién trang thoat
nudc chung cing hé thong thoat nude médt (nuéc thai sau khi duge xir ly cuc bo
mdai cho phép thoé:t vao hé thong thoat nuéc mit), con dan cur hién trang con lai va
dén cu méi thiet ké hé théng thoat nuée riéng.

+ Mang lu6i thoat nuéc: 1 phin nuée thai tu chay theo d6 déc cia dudng vé
tram xir ly, luu luong nuéc thai con lai duoc thu gom tir chdy vé tram bom nuéc
thai dt tai khu vire CX12, sau d6 bom lén tram xit ly.

.+ Mang luéi thoat nuéc dit that hop ly dé téng chiéu dai cta doan céng la
ngan nhat, ddm bao tranh nuéc chay viing, tranh dit cong sau.

+ Nude thai duge thu gom théng qua mang hé théng céng thoat nuée D200
va D315, mét phan nude thai dugc tu ch‘éy theo d6 doc cna duong vé dan vé tram
xur Iy, uu luong nuge ]:héi con lai dan vé tram bom nuéc thai (véi do sdu >3m thi
bd tri tram bom) din v& tram xir ly céng suat tram xtr Iy 4600m*/ng.d.

f2. V& sinh méi truong:

- Quy hoach cac diém tap két rac cho ting khu vuc dan cu trong khu quy
hoach.

- Rac thai duoc t6 chirc thu gom hang ngay béng cac xe ddy, dua vé cic diém
tap két rac va dugc phén loai, thu gom van chuyén vé khu xir Iy rac thai tap trung
tai khu vuc x4 Pong Tuyén thanh pho Lao Cai bang xe chuyén dung ctia Céng ty
Moéi truong d6 thi.

f3. Nghia trang, nghia dja:

Trong ranh giéi 1ap quy hoach khéng bd tri nghia trang. Hé théng chén cat
mdi, nghia trang hién trang va cac khu mo rai rdc duge di chuyén dén dén nghia
trang nhin dan nam ngoai ranh gisi quy hoach.
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8. Danh gia tic dyng mébi trwdng chién lroc

Trong dck)'én' thyc hién dénh gid tac dong méi trudng chién luge DPMC. Trong
bué'c_lé_ip du én tiép tuc danh gia tdc dong méi truong PTM theo quy dinh.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét, S& Giao théng van tai - Xay dung,
UBND thanh phé Lao Cai va Thu truéng co quan, don vi lién quan cé trach
nhiém:

1. Céng bb cong khai quy hoach cho t6 chirc, ¢4 nhan lién quan trén dia ban
biét va thuc hién quy hoach.

, 2. T6 chie cém méc gidi theo quy hoach ngoai thyc dia. Giao UBND thanh
pho Lao Cai va co quan cé tham quyén quan Iy méc giéi theo quy dinh.

3. Thuc hién dau tu cac hang muyc theo diing quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc céc sé, nganh: Giao thong
vén tai - Xay dung, Tai nguyén va Méi trudng, Chi tich UBND thanh pho Lao
Cai, Thu trudng céc co quan, don vi 6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyeét

Noi nhin:
- TT UBND tinh;

- Nhur didu 3 QD;
- Lanh dao Van phong;

- Luu: VT, TNMT1, QLBT4%
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